
 

 

 مسودة اللائحة التنفيذية لنظام بيع وتأجير مشروعات عقارية على الخارطة

 المادة الأولى: 
يكون للألفاظ والعبارات الواردة في اللائحة معاني الألفاظ والعبارات الواردة في النظام، ما لم يقتضِ 

 :المعاني المبينة أمام كل منها -أينما وردت في هذه اللائحة-السياق خلاف ذلك، ويقُصد بالعبارات الآتية 
( وتاريخ 44728الأمر السامي رقم )في  جهة مختصة الصادر بتحديدها الهيئة العامة للعقار، :الهيئة

 هـ.16/06/1445
 مجلس إدارة الهيئة العامة للعقار. المجلس:
تطوير وحدات عقارية على الخارطة، لبيعها أو إيجارها، ويشمل التسويق، أو الإعلان، أو العرض : النشاط

تخذ-في المعارض 
ُ
 ، وفقًا للنظام واللائحة.-مهما كان الأسلوب الم

 المؤسسة المالية أو المصرفية المرخص لها من جهة الاختصاص.البنك أو  أمين الحساب: 
 ادفة إلى معالجة تعثر المشروع، وفقًا لما تقرره الهيئة، طبقًا للنظام واللائحة. الإجراءات اله تصفية المشروع:
البيع نشاط غراض العقاري والاستشاري الهندسي والمحاسب القانوني العاملين لأ المطور ممارسي النشاط:
 .على الخارطة

 المادة الثانية:
لإشراف على تنظيم نشاط بيع الوحدات باتختص الهيئة مع مراعاة أحكام المادة )الرابعة( من النظام 

 العقارية على الخارطة وإيجارها، بما في ذلك: 
 ؛ وفقًا للنظام واللائحة.والضوابط دلةالأإصدار  - 1
 للنظام واللائحة. وفقاً ت لاختصاصاامارستها لمإصدار القرارات التنفيذية  - 2
 للنظام واللائحة. ؛ وفقاً ممارسي النشاطتأهيل وتسجيل  - 3
 المشروعات العقارية؛ وفقًا للنظام واللائحة.ترخيص  - 4
والعاملين لديهم  العقاريين على سائر أعمال النشاط، بما في ذلك أعمال المطورين الرقابة والتفتيش - 5

، والتزامهم بتســــــــــــــجيــل بيــا ت مورديهم، وتو يق  يع المواد -في تنفيــذ المشــــــــــــــروعــات العقــاريــة-



 

 

، والاســــــتشــــــاريين الهندســــــيين، والمحاســــــبين -لمعتمدةالمســــــتخدمة في المشــــــروع طبقًا للمواصــــــفات ا
القانونين، وأمناء الحســــــــاب، والمســــــــوقين، والمعلنين، وغتهم، في حدود ممارســــــــتهم لأعمال متعلقة 

 بمشروعات النشاط.
مســائلة المطورين وتابعيهم، والاســتشــاريين الهندســيين، والمحاســبين القانونيين، والمســوقين، والمعلنين،  - 6

الخدمات المشـــــمولة  عمال المشـــــروع العقاري، والتنســـــيق مع الجهات المختصـــــة في و يع مقدمي 
 ذلك.

مراقبة الملاءة المالية للمطورين في حدود تنفيذهم لمشـــــــــــــــاريع النشـــــــــــــــاط، وإلزامهم بمتطلبات الوفاء  - 7
 بالملاءة اللازمة.

 مراقبة استمرار الوفاء بمتطلبات التأهيل، وإلزام المطورين بتحقيقها.  - 8

 النشاطوتصنيف ممارسي تأهيل 
 المادة الثالثة:

بقرار  ضوابط تصدرنشاط بيع وتأجت مشروعات عقارية على الخارطة، وفق  وممارسيؤهل ويصنف 
 .المجلسمن 

 المادة الرابعة:
 يشترط للقيد في سجل قيد المطورين الاتي:  - 1

 .الهيئةلمطورين العقاريين من التدريبي ل بر مجالاجتياز  -أ
 تأهيل المطور العقاري وفقاً للقدرات المالية والفنية والقدرات المؤسسية والموارد البشرية.  -ب
 . (1رقم  ملحقللجدول )أدنى وفقاً  ( نقطة كحد  مئة( نقطة من )أربعينالحصول على ) -ج

( أشـــــــــهر،  لا ةيعلق قيد المطور إذا فقد الحد الأدنى من التأهيل ويعطى مهله تصـــــــــحيحيه مد ا ) - 2
 قيده إذا لم يصحح وضعه خلال هذه المدة. ويشطب

رخصــــــــة البيع أو  عليها تهذه المادة على المشــــــــاريع ال  صــــــــدر  وفقلا يؤ ر التعليق أو الشــــــــطب  - 3
 التأجت على الخارطة.



 

 

 المادة الخامسة:
 ن سجل قيد المطورين الآتي: يضم  

ا ت الاتصــــــــال بممثله اســــــــم المطور، وبيا ت الســــــــجل التجاري، ورأا ماله، وعنوانه الوط ، وبي - 1
 النظامي، والقوائم المالية المدققة لجميع سنوات تسجيل المطور.

 الهيكل التنظيمي للمطور، شاملًا للوظائف الأساسية. - 2
 أسماء المشروعات العقارية المنفذة أو القائمة، وقيمتها، ومعدل الانحراف في مدة التسليم. - 3
 تنفيذ المشاريع المرخص له بها.تصنيف الهيئة لجودة وكفاءة المطور في  - 4

 مشاريع البيع أو التأجير على الخارطة وتنفيذ ترخيص أحكام
 المادة السادسة:

على عقاري  مشـــــروع ترخيص طلبقبل  (العقاري ترخيص تســـــويق المشـــــروع)يجوز للمطور طلب  - 1
 .الخارطة

 رخصة تسويق المشروع وفق الآتي:يقدم المطور المستندات والبيا ت ل - 2
 .سويق بين الوسيط العقاري والمطورعقد الت رقم -أ
 .العقار ملكيةتسجيل صك  رقم -ب
إن -عقد التطوير بين المطور ومالك الأرض في حال عدم ملكية المطور للأرض  نســــــــــــخة -ج

 .-وجد
 .الهندسية المعتمدةططات المخوالتصاميم المعمارية و البناء  رخصة -د

المطور في حال رغبته باستلام مبلغ حجز وحدات عقارية من المستفيدين خلال مرحلة  يجب على - 3
 بالآتي:ويلتزم  ،حساب ضمانأن ينشئ التسويق 

 والمخططات المستقبلية له.الإفصاح عن حالة المشروع  -أ
 ( من قيمة الوحدة العقارية.%5عدم استلام أكثر من ) -ب
 الضمان.إيداع  يع مبالغ الحجز المستلمة في حساب  -ج



 

 

 :السابعةالمادة 
للأحكام الواردة في نظام  -في تسويقه لمشاريع بيع أو تأجت على الخارطة-الوسيط العقاري  يلتزم

 الوساطة العقارية ولوائحه.

 :الثامنةالمادة 
خلال )عشرة( أيام عمل من تاريخ اكتمال المشروع العقاري( سويق ت )رخصةالهيئة في طلب  تبت 

 .يكون القرار مسببًافيجب أن الطلب، وفي حال الرفض 

 :التاسعةالمادة 
بعد العقاري على الخارطة  مشروعلخص لمع مراعاة الأحكام الواردة في المادة )السادسة( من النظام ير 

 استيفاء الآتي: 
( من المادة السادسة 1جدوى المشروع متضمنه بالإضافة لما ورد في الفقرة )ك( من ) دراسةتقديم  - 1

من النظام: البيا ت المالية، والإنشــــائية، والتســــويقية المقدرة للمشــــروع، وســــعر التعاقد عل الوحدة 
 والمصاريف المالية والإدارية المتوقعة، ومدة تسليم الوحدات ومصادر التمويل المتوقعة.

 المعتمد فرز الوحدات محضـــــــــــران المشـــــــــــروع دتوي على وحدات عقارية مفرزة فيجب إرفاق إذا ك - 2
 وفقاً لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها وإدار ا.

لموافقة على التأشــــــــــت با من مالك العقار خطاب إرفاق يجبفيما عدا العقارات المســــــــــجلة عينيا؛ً  - 3
تســجيل الملكية للعقار المراد تطويره بعدم التصــرف في ملكيته إلى أن تســتكمل أعمال  على صــك

 التطوير العقاري.

 :العاشرةالمادة 
 لشخص الطبيعي الآتي:ل العقاري المشروع لترخيصيُشترط 

 .2( م5000ألا يتجاوز مسطح البناء في المشروع عن ) -أ
 ألا تزيد مدة تنفيذ المشروع على )سنتين(.  -ب

 .تتجاوز عدد المشاريع العقارية المسموح له بتنفيذها سنوياً عن ) لا ة( مشاريعألا  -ج



 

 

 :الحادية عشرةالمادة 

 يجوز للهيئة تقسيم رخصة المشروع العقاري إلى عدة نطاقات. - 1
 يشترط في المشروع العقاري المرخص لعدة نطاقات الاتي: - 2

 موافقة الهيئة على البدء في النطاق التالي. -أ
 نطاق حساب ضمان مستقل.أن يكون لكل  -ب
 أن يكون لكل نطاق تقارير هندسية مستقلة. -ج

 :عشرة الثانيةالمادة 
 :بالآتي العقاري المطور يلتزم

أو عند  ،للهيئة -المحاســــــــب القانوني معدة من–ربع ســــــــنوية للمشــــــــروع العقاري قوائم مالية  تقديم - 1
 .طلبها

على  اللوحدة العقارية كما تم تنفيذهتزويد المشــــــــــــــتري أو المســــــــــــــتأجر  ميع المخططات الفعلية  - 2
 .الطبيعة

 عشرة: الثالثةالمادة 
 المشترين أو المستأجرين للمشروع.الهيئة و  يكون المطور الرئيسي والفرعي متضامنين أمام

 عشرة: الرابعةالمادة 
 يع العقود  عينياً وفق نظام التسجيل العي  للعقار؛ فيجب تو يق لمشروع مسجلاً اعقار إذا كان 
 .في )سجل البيع على الخارطة( لدى السجل العقاري والتصرفات

 عشرة: الخامسةالمادة 
ملكية فيما عدا العقارات المســـــــجلة عينياً وفق نظام التســـــــجيل العي  للعقار؛ يؤشـــــــر على صـــــــك  - 1

لدى الجهة المختصـــــــة بالتو يق بعدم التصـــــــرف في ملكيته إلى أن  -محل المشـــــــروع العقاري-لعقار ا
تســتكمل أعمال التطوير العقاري، أو إلى أن يســجل العقار لدى الســجل العقاري وإصــدار و يقة 

 التسجيل وفق نظام التسجيل العي  للعقار ولائحته. 



 

 

 المر ن.يشترط للتأشت على صك تسجيل الملكية للعقار المرهون، إرفاق موافقة  - 2

 عشرة: السادسةالمادة 
يرُفع التأشت بعدم التصرف عن صك تسجيل الملكية للعقار المراد تطويره بعد موافقة الهيئة في الحالات 

 الآتية:
 المشاريع ال  تملك الجهات الحكومية أراضيها. - 1
 .أي حالة أخرى تحددها الهيئة - 2

 عشرة: السابعةالمادة 
ســـــــــــــترشـــــــــــــادياً للاتفاقية المبرمة بين المطور العقاري وبين مالك الأرض أو مالك اتعُد الهيئة نموذجاً  - 1

 منفعتها.
ونموذجا  -إن وجد-سترشادياً للاتفاقية المبرمة بين المطور الرئيس والمطور الفرعياتعُد الهيئة نموذجاً  - 2

 ط العقاري.للعقود بين المطور وبين المكتب الهندسي، والمحاسب القانوني، وأمين الحساب، والوسي

 عشرة: الثامنةالمادة 
فيما عدا العقارات وذلك -تُعد الهيئة عقدًا نموذجيًا للبيع بين المطور والمشــــــــــــــتري أو المســــــــــــــتأجر  - 1

 ما يلي: يتضمن، -المسجلة عينياً وفق نظام التسجيل العي  للعقار
 .الدفعات المالية جدول -أ
 الأحكام المترتبة على تأخر المشتري في سداد الدفعات المالية.  -ب
الأرض أو الوحـدة في تســــــــــــــليم نـد تأخر المطور المتعلقـة بالتعويض وأجرة المثـل عالأحكـام  -ج

 ، بما في ذلك أحكام فسخ العقد.العقارية
 ال  يجوز منحها للمطور. مدة تنفيذ المشروع بما في ذلك المدد الإضافية -د
عقارية وفرزها وإدار ا نظام ملكية الوحدات ال ما ورد فيأحكام الملكية المشــــــــــــــتركة، وفق  -ه

 .ولائحته
 ويجوز للمطور تعديل هذا العقد بعد موافقة الهيئة. 



 

 

في العقار الموصــــــوف  في تو يق التصــــــرف ( من هذه المادة1تضــــــمن البيا ت الوارد في الفقرة )رقم  - 2
 .ولائحته نظام التسجيل العي  للعقارل اً وفقعلى الخارطة بين أطرافه 

يجب أن يتضـــــــــمن عقد مالك الأرض والمطور مع المشـــــــــتري والمســـــــــتأجر الإقرار  ن للهيئة إحلال  - 3
مطور بديل في الحالات ال  تقتضيها ظروف تعثر المشروع العقاري، طبقًا للنظام واللائحة وأفضل 

 الممارسات.

 عشرة: التاسعةالمادة 
حكام نظام ملكية الوحدات لأ اً وفق والتصرف فيها اء المشتركة في المشروع العقاريتكون ملكية الأجز 
 .ولائحته العقارية وفرزها وإدار ا

 :العشرونالمادة 
 ،الاطلاع على السجل المحاسبي لوحدته العقارية عنهما؛ ينوب من أو ،ومستأجر لكل مشتر   يتُاح - 1

المطلوب  على أن ددد نوع الســــجل المحاســــبي )القوائم المالية/ التقارير( منه نســــخة على والحصــــول
 الاطلاع عليه.

 اكتمال تاريخ من يومًا( 15) خلال المحاسبي السجل من بنسخة المستأجر أو المشتري الهيئة تزُود - 2
 .الطلب

 :الحادية والعشرونالمادة 
 ما يلي:  هافي يضيفالمطور أن  وعلى ،الخارطةلمشروعات العقارية على لقاعدة بيا ت الهيئة  تنشئ

 عقود التطوير والمقاولين والاستشاريين الهندسيين، والرخص المهنية للعاملين.  يع - 1
 عقود توريد مواد البناء، وكميا ا، ومواصفا ا. - 2
الهندســــــــــــي، وتقارير المكتب الصــــــــــــادرة من والتقارير تقارير الإنجاز الداخلية، وشــــــــــــهادات الإنجاز  - 3

 المحاسب القانوني، وتقارير أمين الحساب.
 محاضر تعديل المخططات التنفيذية، ونسخًا من المخططات المنفذة فعليًا. - 4
 .بيا ت الموردين، والقيادات المهنية، والعمالة - 5



 

 

 :الثانية والعشرونالمادة 
 :يلي ما العموم لاطلاع -البيا ت قاعدة من– الهيئة تتيح

اســـــم المشـــــروع العقاري، وبيا ت صـــــك تســـــجيل الملكية، والمخطط المعتمد، وموقعه، ومســـــاحته،  - 1
وعدد وحداته، ونوعها، ومكو ت وحدا ا، وبيا ت الموردين والمواد الأســـــــــــاســـــــــــية المســـــــــــتخدمة، 

 وتقارير ست العمل، وتقارير المكتب الهندسي، والمحاسب القانوني. 
 اسم المطور، وتصنيفه. - 2
 تب الهندسي، والمحاسب القانوني، وأمين الحساب، والمسوق أو الوسيط العقاري.اسم المك - 3
 مدة المشروع العقاري، وتاريخ البدء والتسليم. - 4
 الشكاوى المسجلة من المستفيدين، ونتيجتها. - 5
 استطلاع آراء المستفيدين بشأن مطابقة التنفيذ للمواصفات المتفق عليها. - 6

 :العشرونالثالثة و المادة 
أو أمين  ،أو المحاســـــــب القانوني ،الهندســـــــيالمكتب من العقاري ســـــــت المشـــــــروع للهيئة طلب تقرير  - 1

 ، كل )شهر( في الحالات الآتية: الحساب
متر مربع، أو إذا تجاوزت عدد  (5000)إذا تجاوزت مســطحات البناء للمشــروع العقاري  -أ

 ( وحدة. لا ينالوحدات العقارية في المشروع العقاري )
 المشروع العقاري من المشروعات الحكومية. إذا كان -ب
 إذا كان المشروع واقع في المناطق الخاضعة للتطوير الحكومي. -ج
 أي حالة أخرى تحددها الهيئة. -د

ســــــــــــــت المشــــــــــــــروع ( من هذه المادة؛ للهيئة طلب تقرير 1رقم )فيما عدا الحالات الواردة في الفقرة  - 2
 .، كل ) لا ة( أشهرأو أمين الحساب ،نيأو المحاسب القانو  ،الهندسيالمكتب من العقاري 

 :والعشرون الرابعةالمادة 
 .والمشترين أو المستأجرين بعد موافقة الهيئة إلاالمعتمدة  التنفيذية المخططاتيجوز للمطور تعديل  لا



 

 

 :والعشرون الخامسةالمادة 
ي مخالفة أعن  الهيئةإبلاغ  -كلَّ فيما يخصه- ،والمحاسب القانوني ،الهندسيالمكتب يجب على 
تزيد لا مدة خلال أو الالتزامات التعاقدية للمطور تجاه المشترين والمستأجرين،  ،اللائحةو لأحكام النظام 

 .العلم بهاتاريخ أيام عمل من  (خمسة)عن 

 أحكام تأخر وتعثر تنفيذ مشروعات البيع والتأجير على الخارطة
 :والعشرون السادسةالمادة 
بما في ذلك المدد – المشــــــــــــروع بعد انتهاء مدته ينجزالمطور متأخرا عن تنفيذ المشــــــــــــروع إذا لم  يعد - 1

 .(سنة) المدة عن تزيد ، على ألا-الإضافية الممنوحة له

مضــي )ســنة( من انتهاء مدته، ما لم المشــروع بعد  ينجزعن تنفيذ المشــروع إذا لم يعد المطور متعثرا  - 2
 تقبله الهيئة.يقدم المطور سببا مشروعاً 

 :والعشرون السابعةالمادة 
 يلتزم المطور المتأخر عن تنفيذ المشروع بدفع تعويض مادي للمشتري أو المستأجر وفق الآتي:

في حال كان المشــــــــروع أرضــــــــاً مطورة؛ يكون التعويض بناء على اتفاق الأطراف على ألا يقل  -1
 من قيمة البيع. %2عن نسبة 

عقارية؛ يكون التعويض بناء على اتفاق الأطراف على ألا يقل في حال كان المشـــــــــروع وحدة  -2
 عن أجرة المثل للوحدة بناء على تقييم معتمد.

 :والعشرون الثامنةالمادة 
المتعثرة، وخطط إدارة تصــــــــــــــحيح إنجـازهـا، وتقرير العقـاريـة ا لتقييم المشـــــــــــــــاريع  فني ـًدليلًا  الهيئـةتعـد  - 1

ولي المرخص لهم بالتطوير، وإعادة الهيكلة ؤ تغيت مســــــــــ ، بما في ذلكاالتغيتات اللازمة لاســــــــــتكماله
دون إخلال بحقوق  ،المالية، وخيارات ســــــــــد فجوات التمويل حال وجودها، وتعديل المواصــــــــــفات

 المتعثرة. العقارية المستفيدين، وغتها من وسائل تصحيح مسار المشروعات
 



 

 

 ا لأفضل الممارسات، ومنها: قً وف ،البيا ت اللازمة فنيًا  يعيجب أن يتضمن الدليل الف   - 2
 ودرجا ا. العقارية وصف أنواع تعثر المشاريع -أ
 تعثر.الطرق وأساليب معالجة  -ب
 تعثر.التباعها لمعالجة االإجراءات الواجب  -ج
 تعثر.الأدوات التدخل الرئيسة لمعالجة  -د
 ا. إضافيً تمويلًا  العقاري خيارات التمويل في حال اقتضى تعثر المشروع -ه

 :والعشرون التاسعةالمادة  
، وإدارة تصــــــــحيح مســــــــارها؛ العقاري جهات خبرة في تقييم تعثر مشــــــــروعات التطوير الهيئةتؤهل  - 1

الاســتعانة بالاســتشــاريين المتخصــصــين لمســاند ا  وللهيئةا لأفضــل ممارســات هذا المجال، وذلك وفقً 
 في التأهيل. 

 المتخصصة بتقييم وتصحيح تعثر المشروعاتختيار الجهة لا -ا للأنظمة المرعيةوفقً - تطرح منافسة - 2
 لكل مشروع متعثر على حده.  العقارية

 :الثلاثونالمادة 
المتعثرة، ولها الاســـتعانة  العقارية لجنة متخصـــصـــة لعشـــراف على معالجة المشـــروعات الهيئةتُشـــكل  - 1

لنظــام الاختصـــــــــــــــاصـــــــــــــــات المقررة في ا كــامــلبالخبراء لــدعم اللجنــة بالخبرة اللازمــة، ويكون للجنــة  
المتعثرة، لمعالجة المشــروعات  العقارية للتعامل مع المشــاريع الهيئةوالدليل الف  المعتمد من  ،واللائحة
 المتعثرة. 

المرخص له،  العقاري تتخذ اللجنة التدابت الواجبة لحماية حقوق ذوي العلاقة لإكمال المشــــــــــــــروع - 2
 ومن ذلك:

 .العقاري مؤهل لإدارة العلاقة مع المطور لمعالجة تعثر المشروع شخص ينيتع -أ
 والمحاسب القانوني. ،والاستشاري ،فحص ومتابعة عمل المطور -ب
  .العقاري في تعثر المشروع ينإلزام المطور بتبديل المتسبب -ج



 

 

 ا لتصحيح مسار المشروع.إذا كان لازمً العقاري المشروع  ضمان صرف مبالغ من حساب -د
 مطور بديل. إحلال -ه

 أن حالة المشــــــروع متأخرة وفقًا لمعايت الأداء المحددة في دليل معالجة تعثر المشــــــاريعللجنة ذا ظهر إ - 3
البيا ت  يع ، فلها في ذلك أن تطلب من الأشــــــــخاص ذوي العلاقة في المشــــــــروع تقديم العقارية

ي رفع معــدلات الأداء في اللازمــة لتحليــل ومعــالجــة هــذا التعثر، ولهــا  أن تطلــب من المطور العقــار 
المتأخر، ومن المكتب الاســـــتشـــــاري تقديم تقرير يوضـــــح فيه أســـــباب التأخت في  العقاريالمشـــــروع 
على أن يتضمن التقرير التوصيات والمقترحات المناسبة من الاستشاري  ،المرخص العقاري المشروع

ا أن تطلب من المحاســـــــــــــب القانوني تأفي معالجة هذا التعثر، ولها  قديم تقرير خاص يبين أهم يضـــــــــــــً
 المؤشرات المالية.

تكليف محاســــب قانوني مرخص لإعداد مركز  العقاريعند تقرير تصــــفية المشــــروع  الهيئةيجب على  - 4
، وفق أولوية ســـــداد الديون المعتمدة مالي للمشـــــروع، وحصـــــر  يع المســـــتحقات المالية المترتبة عليه

 لمشاريع البيع أو التأجت على الخارطة.
 .إلى المحكمة المختصة المشروع فتحيل الهيئة ؛المتعثر العقاريإذا تعذرت التصفية الرضائية للمشروع  - 5

 تفتيش والضبطلإشراف والا أحكام
 :الحادية والثلاثونالمادة 

 : ومنها ما يليالإشراف الف  هي أعمال  القطاع الخاصالأعمال ال  يجوز إسنادها إلى 
الهندســيين، والمحاســبين القانونيين، وأمناء الحســاب في تنفيذ واجبا م الإشــراف على الاســتشــاريين  - 1

 التعاقدية.
على أن يرفع شرافية والتعاقدية، عد ترخيصها؛ وفقًا للالتزامات الامتابعة ست المشروعات العقارية ب - 2

 نفذ توجيها ا وفقًا لاختصاصها. أن يتقارير دورية عنها، و للهيئة 
هندســـــــــيًا، ومحاســـــــــبيًا، وغتهم للتأكد من التزام المشـــــــــروع  حكام النظام  تعيين المفتشـــــــــين الفنيين - 3

 واللائحة.



 

 

 :الثانية والثلاثونالمادة 
وفقًا لنظام المنافسات والمشتريات و من خلال شركة مساهمة؛  تسند الأعمال إلى القطاع الخاص

الحكومية، وبناء على عقد ينظم تفصيلًا الالتزامات بما دقق تنفيذ النظام واللائحة، على أن يتضمن تقسيم 
، بما فيها الإدارة الهندسية، والإدارة المحاسبية، وإدارة المشاريع، والإدارة الشركةالوظائف الأساسية لمهام 

 .خاطر، وإدارة الحوسبة، وأعمال التفتيش، وغتها، مما يقتضيه تنفيذ الأعمال المسندةالقانونية، وإدارة الم

  :الثلاثونالثالثة و المادة 
، ضبط مخالفات أنشطة البيع أو التأجت الهيئةالضبط الذين يصدر تعينهم بقرار مِن  وولؤ يتولى  مس - 1

 : متضمنًا الآتي ،ال  لا تتفق مع أحكام النظام واللائحة؛ بموجب محضر ،على الخارطة وممارسا ا
 وتاريخها. ،وزمانها ،، ومكان ضبط المخالفةالعقاري اسم المخالف وبيا ته، واسم المشروع -أ
 وصفته.  ،الذي رصد المخالفة مسؤول الضبطسم ا -ب
 عليها.  ستندوالأدلة والقرائن الم المضبوطة، د نوع وعدد المخالفاتيدتح -ج
وسماع أقوالهم بعد مواجهتهم  ،مع المخالف والعاملين بالمنشـــأة الذي أجراه المفتش تحقيقال -د

 بالمخالفة المنسوبة إليهم.
 نسب إليه المخالفة، بما في ذلك أوجه دفاعه.كامل أقوال من تُ  -ه
 .مسؤول الضبط النتائج ال  انتهى إليها -و
مع بيان صــــــــــــــفته، وفي حال  ،أو من يقوم مقامه المخالف، المحضــــــــــــــر من محرره ومن توقيع -ز

 .شار إلى ذلك في المحضررفضه التوقيع يُ 
 يجوز استخدام الوسائل الإلكترونية الحديثة عند ممارسة صلاحيات الضبط. - 2
كاوى عن البحث والتحري ومتابعة البلاغات والشـــــــــ مفي ســـــــــبيل تأدية مهامه لمســـــــــؤولي الضـــــــــبط - 3

عند اللزوم؛ لدَعْمِهم في عملهم  الضـــــبط الجنائيســـــتعانةُ برجال الا، ولهم مخالفات النظام واللائحة
  وضبطهم للمخالفات.

النظر في مخالفات  نةلجالمحضـــــر مع كامل المســـــتندات المتعلقة بالمخالفة إلى  مســـــؤول الضـــــبطديل  - 4
 .أحكام النظام واللائحة وإيقاع العقوبات



 

 

 :والثلاثون الرابعةالمادة 
  :هيلأحكام النظام واللائحة المخالفات الجسيمة 

 .النظام من( والعشرين)الرابعة  المادة في الواردة الأفعال - 1
المرتبطة بالغش أو التظليل، أو التحايل أو الخيانة، وكانت عن قصـــــــــــــــد وعمد، أو ترتب  الأفعال - 2

 .عليها ضرر بالغ على صحة الإنسان، أو سلامته، أو الصحة العامة، أو البيئة، أو المرفق العام

 :والثلاثون الخامسةالمادة 
المخالفات المحالة لها من مسؤولي  العقوبات،وإيقاع النظر في مخالفات أحكام النظام واللائحة  لجنةتنظر 

 وفق الآتي: الضبط، وتكون قواعد عملها 
اجتماعا ا تعقد اللجنة اجتماعا ا في المركز الرئيس للهيئة، أو الكترونيًا وفق ما تراه، ولها أن تعقد  - 1

 خارج الهيئة متى دعت الحاجة لذلك.
لا تنعقد اجتماعات اللجنة إلا بحضور أغلبية أعضائها، على أن يكون من بينهم رئيس اللجنة أو  - 2

  ئبه.
 تعُد اجتماعات اللجنة ومداولا ا سرية، ولا يجوز حضور غت أعضائها إلا بموافقة رئيس اللجنة. - 3
ضــــر؛ يدُون فيه تاريخ انعقاده، ووقت، ومكانه، والحاضــــرون فيه، يعُد أمين اللجنة لكل اجتماع مح - 4

والمخالفات المنظورة، والإجراءات والوقائع المتداولة أ ناء الاجتماع، والقرارات الصــــادرة، ويوُقع من 
 رئيس اللجنة أو  ئبه، والأعضاء الحاضرين.

 .الكترونيًا ، وتوقيعهورفعه الاجتماع، وز تحرير محضريج - 5
 للجنة تنظيم الأعمال والمهام بين الأعضاء.لرئيس ا - 6

 :والثلاثون السادسةالمادة 
التعاون التام مع اللجنة في  -والأشـــــخاص ذوي العلاقة-يتعين على كل من نســـــبت إليه المخالفة  - 1

 الكشف عن أي معلومات أو بيا ت تطلبها اللجنة. 
 فيها المعلومات السرية.للجنة الاطلاع على  يع المعلومات المتعلقة بالمخالفة؛ بما  - 2



 

 

 تُصدر اللجنة قرار إيقاع العقوبة متضمنًا الآتي:  - 3
 اسم المخالف وبيا ته الأساسية. -أ
النص النظامي الذي تمت مخالفته، ووصــــــــــــــف للمخالفة المرتكبة، وملخص الوقائع ذات  -ب

 به. الصلة فيها، والدفوع المؤ رة المقدمة من المخالف، والرد عليها، ومنطوق القرار، وأسبا
 رقم القرار وتاريخه، وتوقيع رئيس اللجنة، أو  ئبه. -ج
ا لعجراءات المنظمة  -د النص على حق المخـالف في الاعتراض على قرار إيقـاع العقوبـة، وفقـً

 لذلك.
 أي إضافة ترى اللجنة مناسبتها.  -ه
 .الكترونيًا ، وتوقيعهورفعه القرار،وز تحرير ويج -و

رها، ما لم يصـــــــــــــــدر أمر من المحكمة الإدارية بوقف تكون قرارات اللجنة  فذة من تاريخ صـــــــــــــــدو  - 4
 تنفيذها. 

تتولى اللجنة من تلقاء نفســـــها أو بناء على طلب المخالف تصـــــحيح ما يقع في قرارها من أخطاء  - 5
مادية، وإذا وقع غموض أو إيهام في القرار؛ فإن للمخالف أن يطلب من اللجنة مصـــــــــــــدرة القرار 

 .تفسته

 :والثلاثون السابعةالمادة 
ريال عن كل اجتماع دضـــــره على  ألفي (2000)يصـــــرف لرئيس وأعضـــــاء اللجنة مكافأة قدرها  - 1

 شهرياً لكل عضو. ( عشرين ألف ريال20.000ألا يزيد مجموع مكافأته عن )
 يشترط لاستحقاق مكافأة اللجنة توفر الآتي:  - 2

 أن تباشر اللجنة أعمالها خارج وقت الدوام الرسمي.  -أ
 ألا يكون الرئيس أو العضو متفرغًا لأعمال اللجنة.  -ب

 
 



 

 

 أحكام ختامية
 :والثلاثون الثامنةالمادة 

الضوابط المنظمة لحساب الضمان لبيع وتأجت مشروعات عقارية الهيئة تعد مع مراعاة أحكام النظام 
 .المجلس من بقرار وتصدرعلى الخارطة 

 :والثلاثون التاسعةالمادة 
 :بإحدى الوسائل الآتية النظر في المخالفات وإيقاع العقوبات بقرارات الهيئة أو لجنةيتحقق الإبلاغ 

 .الرسائل النصية المرسلة عبر الهاتف المحمول المو ق - 1
 .البريد الإلكتروني - 2
 أحد الحسابات المسجلة في أي من الأنظمة الآلية الحكومية. - 3

 :الأربعونالمادة 
 ويعمل بها من تاريخ نشرها.تنشر اللائحة في الجريدة الرسمية، 

 


